
Las promotoras inmobiliarias
iniciarán este año la construc-
ción de unas 140.000 vivien-
das vacacionales, casi un 14%
menos que en 2006. El año pa-
sado se levantaron 158.000
unidades, los proyectos de es-
te tipo de viviendas es menor
en 2007 debido a que la de-
manda tampoco supera las
90.200 viviendas. La compra
también ha disminuido ya que,
según la consultora Grupo i, la
tasa de absorción (porcentaje
de una promoción vendida a
un mes) ha caído del 8,7%, en
2004, al 4,9% en 2006.

Según el estudio Mercado
de la Vivienda Vacacional del
Grupo i, este descenso de la
actividad constructora se pro-
duce en un momento de “in-
certidumbre” ante un cambio
de ciclo en el sector. El cam-
bio de era se debe al descenso
de las ventas (acusado en Ca-
taluña y la Comunidad Valen-
ciana), a la desaparición pro-
gresiva de inversores especu-
lativos y a la tendencia hacia
un mayor reparto geográfico
para pasar las vacaciones.

El presidente del Grupo i,
Ramón García, aseguró que la
situación “no es de crisis”,
aunque más del 80% de las
promotoras opina que los rit-
mos de venta fueron “peor o
mucho peor” durante 2006. 

Cifras moderadas...
Según los cálculos, la deman-
da de primera vivienda alcan-
zará las 308.700 unidades en
2007, mientras que para la vi-
vienda nueva vacacional será
de 90.200, lo que sumaría una
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demanda de casi 400.000 vi-
viendas (77,4% y 22,6% del
total, respectivamente). 

No obstante, desde el Gru-
po i se sostiene que a estas ci-
fras, aún moderadas, se podrí-
an añadir otro cuarto de millón
de viviendas potenciales. 

Sólo con la reactivación de
los mercados internacionales,
como Alemania, “la demanda
potencial se incrementaría al
menos en 10.000 unidades”,
matizó el presidente de Grupo i. 

...y deceleración de precios
Parece ser que después de al-
gunos años frenéticos en el rit-
mo de compra, este año se
produce una ralentización del
mercado, que se ha visto refle-
jada en una desaceleración del
ritmo de ventas a partir de
2005. Aún así, estos descensos
no se han dado en todas las re-
giones por igual. De hecho,
Cataluña y Comunidad Valen-

ciana podrían haber tocado te-
cho en este sentido.

Al descenso de la tasa de
absorción se unió una progre-
siva caída en los incrementos
de los precios. Se estima que
estos suban un 5,3% en 2007,
más de dos puntos por debajo
de la subida experimentada en
el primer trimestre de este año
(que fue de 7,4%) para ajustar-
se al IPC en 2008. 

Los mayores aumentos de
2007 se darán en Tarragona y
Murcia (6,5%), seguidos de
Galicia, Asturias y Huelva
(6%). Los menores crecimien-
tos se localizarán en las regio-
nes de Barcelona (1,1%), San-
ta Cruz de Tenerife (1,2%) y
Málaga (2,8%).

Ana de la Peña
apuerto@neg-ocio.com

Críticas al Fisco por
controlar al defensor
del contribuyente
Cuando se cumplen diez años
desde la creación del Consejo
para la Defensa del Contribu-
yente, los expertos fiscales pa-
recen estar de acuerdo en la
imperiosa necesidad de cam-
biar su estructura para dotar de
verdadera independencia a este
órgano consultivo de Hacien-
da. Durante un seminario cele-
brado ayer en el Instituto de
Estudios Fiscales, miembros
actuales y pasados del consejo
expusieron el problema de que
la Agencia Tributaria (AEAT)
mantenga este organismo bajo
un control ‘de facto’. Y no tu-
vieron pelos en la lengua.

De todos los ponentes, só-
lo Jesús Miranda, actual direc-
tor general del Catastro y vocal
del consejo, defendió sin gran-
des paliativos “el camino an-
dado”, aunque reconociendo, a
la vez, que el reglamento del
consejo no permite a los voca-
les que representan a poderes
públicos (ocho de 16) quitarse
la “gorra” de la administración
en la toma de decisiones.

La zorra en el gallinero
En cambio, para el antiguo vo-
cal y presidente de los asesores
fiscales de AEDAF, Rubén
Candela, el desequilibrio real
de representación es “colosal”.
Aquí, apuntó Candela, “se ha-
bla de imparcialidad, pero
cuando se pone a la zorra a
cuidar del gallinero es normal
que el contribuyente no con-
fíe”. A ojos del jefe operativo
del consejo, Julián Pombo, la
Administración “no puede ser
juez y parte”. Además, el 95%
de las quejas las responde Ha-
cienda, contra quien va la re-
clamación, “no nosotros”. 

A juicio  de Candela, es es-
ta falta de independencia la
que explica que, mientras su-

ben las quejas del ciudadano
(más de 8.300 en 2005), bajen
los casos en que se le da la ra-
zón y las peticiones para que
cambien normas tributarias (el
año pasado hubo cuatro pro-
puestas, frente a 50 en 1999).

Así pasa que los contribu-
yentes se centran en “temas
banales”, remarcó el presiden-
te de AEDAF, como pedir un
parking para bicicletas en las
delegaciones de la Agencia.
Recientemente, el primer pre-
sidente del consejo, Javier La-
sarte, estuvo a punto de recla-
mar por un encontronazo con
el personal de la Agencia. “Pe-
ro el consejo no está para eso”,
reconoció, sino para dar una
respuesta rápida al contribu-

yente. Así no tendría que espe-
rar a que años después un juez,
“ese experto en derecho histó-
rico”, ironizó, dictamine sobre
normas ya derogadas porque
“un ministro de Hacienda ha
decidido comprarse un ‘coche
nuevo’, hacer otra ley, en vez
de arreglar la que hay”.

Pombo planteó la opción
de que el consejo lo formen
funcionarios ajenos a la ges-
tión tributaria y a “vaivenes
políticos”. En todo caso, su-
brayó el defensor regional de
Castilla y León, José Manuel
Tejerizo, lo que no tiene senti-
do es que, ante una “bronca”
del consejo, la Agencia se que-
de “como si oye llover”.

Máximo Suchowolski

Santander Investments lidera el
negocio de depositaría de fondos

Moscú, Londres y Seúl,
las ciudades con el coste
de vida más elevado

Moscú es por segunda vez
consecutiva la ciudad con el
coste de vida más elevado del
mundo, según Mercer Human
Resource Consulting. Londres
se sitúa en segundo lugar, se-
guida por Seúl y Tokio. Asun-
ción (Paraguay) ocupa por
quinto año consecutivo la últi-
ma posición. Madrid y Barce-
lona suben del 53 y 56 al 26 y
31, respectivamente.

El tiempo de venta de
una vivienda supera los
nueve meses de media 

El tiempo medio para
vender una vivienda en Es-
paña comienza a superar los
nueves meses, incluso más,
frente a la media de tres a
cuatro meses de hace tres
años. En cuanto al arrenda-
miento, el número de visitas
que recibe un inmueble pa-
ra ser alquilado es de cinco
de media, según el análisis
del Programa de Fomento
de Alquiler Garantizado.  

Tan sólo un 4% de los
viajeros que ‘van a su
aire’ contrata un seguro

El 23% de los casi 4,7 mi-
llones de españoles que via-
jan anualmente al extranjero
planean su ruta a su aire gra-
cias a Internet, al conoci-
miento de idiomas y a pro-
puestas alternativas. Pero só-
lo el 4% de ellos lleva un se-
guro adecuado; una cifra pre-
ocupante, según la compañía
de seguros Europea, sabedo-
ra de que estos viajeros eli-
gen destinos poco fecuentes. 

Las familias españolas
ahorraron 1,73 billones
de euros en 2006

Las familias españolas
ahorraron 1,73 billones de
euros en 2006, una cifra
muy próxima a la de los pa-
íses más desarrollados, se-
gún el informe El ahorro a
largo plazo de las familias
españolas de Quota Rese-
arch. En los últimos 20 años
el ahorro se ha concentrado
(entre el 75 y el 80%) en la
adquisición de vivienda.

Dinero
breves

Santander Investments lidera
el negocio de depositaría de
fondos de inversión con una
cuota de mercado del 22,5%,
seguida por BBVA, La Caixa,
Barclays, Caja Madrid, Iberca-
ja, Bankinter, Banco Sabadell
y Mapfre. La concentración
patrimonial entre ellas es im-
portante, ya que las diez pri-
meras posiciones absorben el
68% del negocio. 

Santander Investments
gestiona un patrimonio de más
de 62.000 millones de euros lo
que, con una comisión de de-
pósito establecida en un

0,1005%, le supone unos in-
gresos de más de 62,5 millones
de euros. A esta cifra hay que
sumar la correspondiente a Ba-
nesto, que posee una cuota del
3,6% y genera más de diez mi-
llones de euros, según los da-
tos a 11 de junio de VDOS
Stochastics. Además de los
fondos de Santander AM, su
división de Investments realiza
la depositaría de productos de
Bestinver, Mutuactivos, N+1,
Privat, Fortis o Fineco.

El patrimonio total gestio-
nado en fondos nacionales
ronda los 264.000 millones de
euros, que rentan a las entida-

des de depósito más de 280
millones. La comisión media
en el mercado se sitúa en el
1,053%, una cifra que superan
claramente Barclays, Ibercaja
y Mapfre, lo que justifica que
su lugar en la tabla no se co-
rresponda con su posición por
patrimonio gestionado. 

Respecto a las entidades
cuyo único negocio está en la
depositaría, cabe destacar
RBC Dexia, con un patrimo-
nio bajo gestión de 3.800 mi-
llones. Realiza la depositaría
de Morgan Stanley, Popular
Gestión Privat, Fonditel, Fortis
o Gesprofit. 

Redacción

El ritmo de crecimiento de precios en Barcelona caerá un 1,1%.
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ACTUACIONES DEL DEFENSOR
DEL CONTRIBUYENTE (1997-2005)
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PROPUESTASQUEJAS

Fuente: Consejo para la Defensa del Contribuyente. Memoria 2005
* Quejas y sugerencias recibidas por el consejo y propuestas normativas remitidas a la Administración en cada año

El consejo recibió
8.300 quejas en
2005, pero planteó
sólo cuatro cambios
normativos al Fisco.

El negocio crediticio
se resiente. Pág. 12
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